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DEMOLICIONES

DEFINICION Y MOTIVOS

Se entiende por demoliciones al proceso de eliminación controlada de parte de edificios o de edificios completos originadas por algunas de las causas que se enumeran a continuación.

· La necesidad de un mejor aprovechamiento del suelo, sobre todo en zonas de una alta densidad de población, lo que obliga a un saneamiento del centro de las ciudades.

· El rápido cambio tecnológico en la industria, en espacios de tiempo más cortos, exige que los edificios de fábricas sean efectivos, lo que implica al menos derribos parciales para adaptarlos y mantener un alto nivel de competitividad.

· Demoliciones debidas al simple deterioro de las edificaciones por el paso del tiempo, como es el caso de los edificios de hormigón y que por tanto se hace necesaria su demolición para evitar el peligro que supone una estructura que no está en su estado óptimo. Se requieren ahora modificaciones y modernizaciones que implican obras de reparación, reforma e incluso de demolición integral en ciertos casos.

METODOS DE DEMOLICION





Demolición con herramientas de mano.




Demolición con martillo hidráulico sobre máquina.




Demolición con cizalla hidráulica.




Demolición con ariete de golpeo.

Métodos




Demolición mediante empuje o tracción.




Demolición mediante facturación.




Demolición por corte y perforación.




Demolición por voladura controlada.

FACTORES A CONSIDERAR EN LA ELECCION DEL METODO

Existe gran variedad de alternativas a la hora de demoler una edificación. Para la selección del método adecuado es necesario valorar una serie de factores, que se pueden englobar en cuatro grupos:

· Condiciones locales: ubicación de la obra, alrededores, espacio disponible, ordenanzas locales y exigencias ambientales vigentes.

· Tipo de obra: estructura de la edificación, material utilizado en su construcción y estado de conservación.

· Volumen a demoler: factor muy influyente sobre la maquinaria a utilizar, que será aquella que reporte los costos totales más bajos.

· Plazo de ejecución. 

La elección del método más adecuado no depende solo de los aspectos técnicos o económicos, también se ha de tener en cuenta factores ambientales, riesgo de accidentes y seguridad en el trabajo.

DEMOLICION CON HERRAMIENTAS DE MANO

Este tipo de demolición se usa en demoliciones de pequeña envergadura o como tarea preparativa.


Toda demolición, se comienza extrayendo las hojas de las aberturas, como ser: puertas, ventanas, celosías y vidrieras, para evitar su deterioro y facilitar el tránsito dentro del edificio. A continuación se retirarán los artefactos de alumbrado y sanitarios, decorados, estufas y los demás muebles que hayan quedado como parte integrante del edificio; después se demuele el cielorraso de yeso, a fin de que este material no se mezcle con el proveniente de la demolición de las paredes, y más tarde, se levantan los pisos de madera, los mármoles y otros materiales que, siendo aprovechables, pudieran sufrir deterioros cuando se efectúa el derribo.

La demolición se iniciará por los techos o azoteas en el orden inverso al de la construcción de la obra

Durante el derribo no se debe arrojar los materiales o escombros desde una altura mayor de cuatro metros (4 m), ni tampoco demoler los muros por bloques o por volteo, sino que esta operación se debe realizar paulatinamente.

Puntales de seguridad

Cuando se trata de una pequeña superficie de pared con elevada carga, se emplean dos puntales que convergen hacia arriba, ligados por medio de alfajías a los que se dará una inclinación equivalente a un quinto (1/5) de su altura, o sea veinte centímetros (0.20 m) por cada metro de altura que tengan; sus pies se asegurarán con tacos de madera, clavados sobre un entramado.  Este será construido con madera dura v se colocará en plano inclinado, enterrándolo en el piso, de manera que ninguna parte sobresalga del nivel del suelo
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Procedimiento para hacer o ensanchar una abertura

Es muy corriente la transformación que por diversos motivos sufren las fachadas de los edificios al practicar nuevas aberturas o ensanchar las existentes, sea para la colocación de ventanas o de puertas.

Antes de comenzar esta clase de trabajos, es necesario saber qué espesor tiene la pared, como también calcular. en cada caso, la carga que soportarán las vigas, a los efectos de determinar el perfil a adaptarse.

Por lo general se colocan dos vigas, y para facilitar la operación, se hace primeramente un agujero en un extremo de la futura abertura y al nivel deseado, con el objeto de obtener la misma altura en ambos lados de la pared.  Hecho este orificio, se abre una canaleta, cuya altura debe ser igual al perfil de la viga a colocar, y a una profundidad equivalente a media pared.  Esta canaleta, ha de ser. , por lo menos, cuarenta centímetros (0,40 m.) más larga que el ancho de la abertura, es decir, 0,20 m. por cada lado, para permitir apoyar los extremos de la viga y será abierta con esmero, procurando, en lo posible, no deteriorar los ladrillos que deben quedar.  Una vez limpia y regada la canaleta con abundante agua, se pone la viga, la cual se nivela cuidadosamente.  Luego, se rellenan los vacíos con ladrillos asentados con mezcla de cemento, y con ésta, todos los pequeños agujeros que quedan.

Después que la primera mitad del muro haya quedado lista y endurecida la mezcla, se procede de la misma manera con la otra mitad.

Al cabo del tiempo necesario para el fraguado del cemento, se puede demoler la parte de pared que cubre la abertura proyectada.
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Demolición de una pared de 30 centímetros

Para demoler una pared de 30 cm. de espesor que divide locales interiores y sobre la cual apoyan las viguetas del entrepiso o azotea, se procede de la siguiente manera: primeramente, antes de comenzar todo trabajo se pone en el suelo y a cada lado de la pared las vigas previstas. Luego, se construye un sólido apuntalamiento, a una distancia del muro que facilite el libre movimiento de los obreros. El apuntalamiento mencionado, consiste en colocar, debajo de las viguetas y paralelo al muro a demoler, un tablón, apoyado sobre una serie de parantes de madera cuyos pies descansan sobre otro tablón colocado en el piso.  La estabilidad de los parantes se consigue por medio de cuñas de madera que se introducen bajo los mismos.

Las vigas se colocan siguiendo un procedimiento idéntico al empleado para practicar aberturas.

Cuando la pared a demoler tiene mucha longitud y no permite la colocación de vigas de medidas apropiadas, se instala en el centro una columna de hierro, con el propósito de disminuir la luz de apoyo, evitando, de este modo el uso de perfiles de grandes dimensiones. Esta columna se introduce haciendo en la pared una abertura dimensiones adecuadas y la asentara sobre una base construida con hormigón armado.

Realizada la tarea de levantar la columna, se puede va construir el apuntalamiento y colocar las vigas en la forma indicada precedentemente.
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Demolición de una pared de 15 centímetros

Igual que en el caso de la pared de 30, es necesario, antes de comenzar el trabajo, depositar la viga en el piso y contra el muro que se va a demoler porque de lo contrario, una vez construido el apuntalamiento los parantes impedirían colocarla.

El procedimiento para llevar a cabo la demolición, es el siguiente:

Primero se hace en todo el largo de la pared una marca a la altura deseada; luego, a distancia de un metro (1 m) o menos, se practican orificios que atraviesan el muro.

En cada agujero se introduce un tirante de 4" x 4" y de dos metros (2 in.) de longitud colocados de manera que a ambos lados la pared sobresalga una parte igual de ellos, a fin de dejar un espacio libre que permita el movimiento de los obreros. Corno estos tirantes son los que sostienen la porción de muro que no se demuele, sus extremos se hacen apoyar sobre parantes que descansan en un tablón colocado en el piso y que se asegura con cuñas de madera, para ejercer la presión necesaria y evitar un posible desplazamiento.

Para mayor estabilidad del apuntalamiento, las paredes se unen entre si con tablones formando una cruz llamada de  Sin Andrés. Terminado aquél, se puede dar comienzo a la demolición, y luego, a la colocación de la viga. Esta se reviste de ladrillos asentados con mezcla de cemento, lo mismo que los desperfectos producidos por la demolición.
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DEMOLICION CON MARTILLO HIDRAULICO

Estos martillos cuya masa oscila entre 50 Kg y 3.500 Kg se montan sobre equipos de maquinaria pesada o sobre minimáquinas.

Tienen la ventaja de poseer una mayor potencia de percusión y de empuje, reportando un rendimiento considerablemente más grande.

Este método tiene ciertas limitaciones, como que la base sobre la que se apoye la máquina soporte la carga y que el alcance del brazo sea suficiente. También será necesario tener precaución cuando se aplica a la demolición de muros verticales o pilares de cierta altura, para evitar su desplome sobre la máquina o el operario.

En lugares angostos existen vehículos de diseño especial con control remoto, que son muy apropiados en obras de reforma.
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Martillo sobre minimáquina
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Martillo en equipo pesado

DEMOLICION CON CIZALLA HIDRAULICA

Para el uso de la cizallas o mordazas, que tienen una gran fuerza de tracción y ruptura, se requiere que las máquinas sobre las que vayan montadas tengan una gran estabilidad.

Los fabricantes ofrecen distintas formas de las mandíbulas, cada una de ellas adaptada al material a derribar y a la función requerida. Las limitaciones de este método las marca fundamentalmente la capacidad.
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Mordaza sobre mampostería
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Cizalla sobre acero

DEMOLICION CON ARIETE DE GOLPEO

Es el método más antiguo dentro de los que utilizan maquinaria pesada.

La masa del ariete puede variar entre 500 kg. y 5.000 kg. por lo que es muy importante que la capacidad y el tamaño de la máquina estén adaptadas a su masa, para ello se suelen emplear dragalinas o excavadoras hidráulicas, pudiendo alcanzarse hasta 30 m de altura.

El ariete puede maniobrarse en tres direcciones:

En sentido vertical para demoler soleras, bóvedas, placas de cimentación, etc. La altura de caída, el peso de la bola, el material del edificio y sus dimensiones determinan el resultado.

Demolición horizontal en la dirección del brazo.

Demolición mediante un movimiento de giro.

La máquina debe trabajar desde fuera y no desde el interior del edifico. El espacio libre en el que trabaje la máquina deberá ser superior a 6 m.

Como en todos los demás, este método tiene ciertas desventajas que se enumeran a continuación:

· Es un método de derribo no controlado.

· Se utiliza únicamente para derribo total.

· Produce unos fragmentos muy grandes, que requieren una demolición posterior.

· Si no se trata de un gran volumen de derribo no merece la pena el traslado de la máquina debido a sus dimensiones.

· Alta carga ambiental debido al polvo, a las sacudidas, etc.

DEMOLICION MEDIANTE EMPUJE O TRACCION

Derribo mediante empuje

Se efectúa empujando lateralmente, en sentido horizontal, con el cucharón de una excavadora. El  edificio debe primeramente derribarse hasta la altura apropiada al alcance de la máquina. Es imprescindible que la excavadora tenga una gran estabilidad.

Es un método rápido y de bajo riesgo, además, no requiere la adquisición de accesorios específicos de demolición, al efectuarse con el cucharón.

Los inconvenientes de este método son que exige una gran distancia de seguridad y que el control sobre la dirección de desplome es menor.

Derribo por tracción

Se puede hacer cuando la máquina está equipada con un brazo largo telescópico, provisto de una herramienta de demolición con dientes. Se puede alcanzar hasta unos 25 m.

En obras de albañilería principalmente y en el derribo de estructuras de hormigón de poco espesor y débilmente armadas, es un método muy rápido ya que no requiere el montaje de andamios.

Sin embargo, el espacio necesario es muy grande y exige una gran distancia de seguridad, además del hecho de que pueden producirse derrumbamientos incontrolados desfavorables.

La carga ambiental es elevada y los escombros deben fragmentarse antes de proceder a la carga.

La capacidad depende, igual que en el caso anterior, del tamaño de la máquina, del tamaño del edificio y de los material constructivos. 

DEMOLICION MEDIANTE FRACTURACION

Cuando no hay posibilidad de utilizar explosivos para fragmentar grandes masas, practicando barrenos en el hormigón pueden emplearse las herramientas de facturación.

Este método no produce sacudidas, el nivel de ruidos es muy pequeño, no levanta polvo y no se proyectan fragmentos, por lo que produce una carga ambiental muy baja. Se puede utilizar éste método como complemento de otros, como la demolición manual.

Es necesaria la perforación de barrenos, tras la cual se pueden utilizar:

· Quebrantador hidráulico, que se introduce en un barreno. Está compuesto por un cilindro con un cierto número de pistones radiales. La fuerza de facturación se obtiene con un sistema hidráulico acoplado a la herramienta, que presiona los pistones contra la pared. La facturación debe hacerse hacia superficies libres o previamente taladradas.

· Cilindros quebrantadores, que exigen agujeros de menor diámetro, colocándose en ellos cuñas hidráulicas de expansión.

· Cementos expansivos.

DEMOLICION POR CORTE Y PERFORACION

El aserrado produce unos cortes lisos de dimensiones exactas, por  ello este método se utiliza para sacar partes enteras o como medida de seguridad para crear una zona en vistas a demolición, complementando otros métodos de demolición.

Este método requiere menos trabajo de preparación que el picado con herramientas percutoras. Se usan sierras circulares para hacer cortes horizontales o verticales en el hormigón hasta una profundidad de 40 cm. Para el enfriamiento de las hojas diamantadas y la limitación del polvo es necesario un abundante suministro de agua. 

El aserrado tiene unos inconvenientes bien definidos como la producción de una alto nivel de ruidos debido a la alta velocidad de la periferia de la hoja. Además existen graves problemas al aserrar ángulos entre el suelo y los muros, por lo que debe combinarse con frecuencia con taladrado o incluso picado.

Tanto el método de facturación, como el de corte y perforación pueden considerarse más como pertenecientes al campo de la cirugía del hormigón, que como métodos de demolición de una edificación.
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Aserradoras
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Perforadoras
DEMOLICION POR VOLADURA CONTROLADA

Las demoliciones por voladura controlada constituyen un tipo de obra muy especial dentro del campo de aplicación de los explosivos, tanto por su dificultad técnica, como por su singularidad y la espectacularidad de los resultados. Mediante la voladura controlada se consigue compaginar factores tan dispares como rapidez, seguridad y economía:

El sistema de demolición por voladura controlada, consiste en la perforación y voladura de las bases de sustentación de un edificio, de tal manera que al producirse la detonación de las cargas explosivas, la edificación entra en colapso y se auto destroza en su caída, siguiendo una dirección de vuelco prefijada de antemano, mediante el adecuado posicionamiento y secuencia de las cargas.

Para definir el sentido de vuelco de un edificio se actúa sobre el posicionamiento de las cargas explosivas, que definirán la cuña de rotura, y sobre la secuenciación de dichas cargas, mediante el uso de detonadores eléctricos, que determinarán la secuencia de salida de dichas cargas. La unión de ambos diseños establece de manera inequívoca la dirección y el sentido de vuelco del edificio.

Aquí pueden ver la voladura controlada de un edificio en la que mediante un adecuado diseño y la colocación de protecciones, no se afecta a las numerosas viviendas habitadas que le rodean.
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Como cualquier otro trabajo en el que se requiere el uso de explosivos, es necesaria la tramitación de un permiso especial de abastecimiento y consumo de explosivos suministrado por el Ejercito Argentino

Ejemplos
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Demolición de una chimenea de 25 m de ladrillo macizo ubicada a 3m de una línea eléctrica
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Demolición del un tanque elevado de una altura de 40m y una estructura metálica.
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Demolición de una estructura de hormigón armado

OBTENCION DE PERMISO DE DEMOLICION EN LA CIUDAD DE ROSARIO

Visacion Previa de la Comisión Evaluadora del Patrimonio Histórico

En el ámbito de la ciudad de Rosario, toda  reforma o demolición de edificios existentes con fecha de aprobación de planos anteriores al 1ro de Enero de 1953 deberá ser autorizada por la Comisión Evaluadora de Patrimonio Histórico de la ciudad.

Esta comisión esta integrada por miembros de los siguientes organismos:

Secretaria de Planeamiento de  la Municipalidad de Rosario

Dirección General de Obras Particulares (Secretaria de Obras Publicas)

Museo de la Ciudad (Subsecretaria de Cultura)

Facultad de Arquitectura de UNR

Centro de estudios urbanos de Rosario

Tiene por fin analizar las solicitudes presentadas y recomendar a la Dirección General de Obras Particulares la aprobación o no de las mismas, fundando su decisión desde el punto de vista de la preservación del patrimonio cultural histórico de la ciudad.

Considerando lo expuesto, antes de avanzar en el proyecto ejecutivo de una construcción que afecte edificios existentes, se deberá efectuar un tramite de Visacion Previa de dicha Comisión. Para esto se debe presentar ante la Dirección Gral. de Obras Particulares.


Solicitud del tramite de visacion


Original y tres copias del plano de demolición


Dos copias del anteproyecto de obra nueva


Una copia del permiso anterior


Dos fotografías de la fachada del edificio a reformar o demoler y una del entorno (vista panorámica de la cuadra)

La Dirección General de Obras Particulares denegara transitoriamente los permisos no autorizados por la comisión, lo que podrá ser apelado y en ultima instancia quedara a resolución del  Departamento Ejecutivo.

Pedido de desratización

En todo terreno a efectuarse demolición total o parcial se debe solicitar a la Municipalidad un pedido de desratización que será ejecutado por la división de control de vectores. Luego de ejecutado esta emite un certificado

Presentación de fichas de demolición

Las fichas son formularios que se presentan en la Dirección Gral. de Topografía y Catastro donde se informa en forma sumaria a esta repartición y a  la Dirección de Finanzas y a la Dirección Gral. de Obras Particulares, el inmueble que será afectado, a fin que estas reparticiones se expidan sobre la existencias de restricciones por el Código Urbano, servidumbres de jardín, retiros obligatorios, impuestos impagos sobre el inmueble, etc.,

Se presentan en forma conjunta con fotocopias del Impuesto Inmobiliario y de la Tasa General de Inmuebles

Permiso de Demolición

Para obtener permiso de demolición total o parcial de edificios se deberá presentar en la Dirección General de Obras Particulares un expediente con los siguientes documentos. 

Autorización de la Comisión Evaluadora (sobre edificios anteriores a 1953) 

Un sellado de demolición

Un juego de fichas de demolición (ya presentado en Dir.Gral de Topografía y Catastro) 

Fotocopia del Impuesto Inmobiliario y de la Tasa General de Inmuebles (ya presentado en D.G.T.y C.)

Certificado de desratización. (ya tramitado en control de vectores)

Un vegetal y tres copias del plano de anteproyecto (sellado por Colegio de Ingenieros)

Liquidación de aportes al Colegio de Ingenieros

Nombre y domicilio del demoledor.

Una vez presentado el expediente, la Dirección de Obras Particulares emite un permiso de demolición.

Inspección Final

Luego de ejecutada la demolición la Dirección Gral. de Obras Particulares, efectúa una inspección al inmueble e informa a las otras reparticiones que el citado inmueble pasa a la categoría de baldío.

MEDIDAS DE PROTECCION EN DEMOLICIONES

Las tareas de demolición se consideran entre las más riesgosas de una obra, ya que involucra el derrumbe controlado de grandes masas de material y pueden generar desequilibrios estructurales no previstos. Es por esto que antes de iniciar la obra, debe estudiarse cuidadosamente el proceso o secuencia del movimiento de estas masas a fin de garantizar en todo momento la seguridad de los obreros y de terceras personas cercanas a la misma (vecinos, transeúntes, etc.)

Se adjuntan en el ANEXO 1 las medidas de protección que especifica el Reglamento de Edificación de la ciudad de Rosario en sus Párrafos 4.1 y 4.2. (Paginas 85 a 92 inclusive)

Para este tipo de demolición se usan los martillos manuales que pueden ser neumáticos, eléctricos o hidráulicos, evolucionando la demolición en orden inverso al de la construcción.





Este método resulta caro, por los requerimientos de mano de obra, por lo que se suele usar cuando otros métodos son inadecuados, cuando no existe el suficiente espacio para maquinaria de derribo o cuando ésta no tiene el alcance suficiente.


La retirada del escombro suele realizarse con contenedores. La carga de dichos contenedores se realiza manualmente, mediante trompas que descargan directamente sobre los contenedores
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